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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr frédmst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Detaljplan for bostader, pabyggnader och verksamheter vid Dans-
ka vagen inom stadsdelen Lunden i Géteborg

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planforfarande enligt PBL  SFS 2014:900/2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser
* Qrundkarta och illustrationskarta

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* Illustrationsritning
* Grundkarta

Utredningar:

« Beridkning av végtrafikbuller till planerat bostadsomride vid Danska vigen. Pro-
jekt: Prastgdrdsdngen/Danska vigen. Diarienummer: 12/0343, 2016-11-25

« Beddmning av naturvérden infor detaljplan vid Danska végen, 2016-10-11. Park-
och Naturforvaltningen

« Geoteknisk och bergtekniskt utlatande - del av Detaljplan for BMSS vid Skog-
shyddegatan, del av Lunden 745:111, 2016-11-04. Fastighetskontoret, Goteborgs
Stad.
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Sammanfattning

Planens syfte dr mojliggora stadsutveckling vid straket Danska végen inom stadsdelen
Orgryte Hirlanda och ca 130- 160 nya bostider. Dels pa befintligt hotell och intillig-
gande bostadshus med 3-4 viningar. Dels i nytt flerbostadshus pa tillféllig markpar-
kering. Planen medger ocksa ny byggnad med atta ldgenheter med sarskild service, en
tillbyggnad av Katolska skolan. Hotell Orgrytes pabyggnader har flexibel anvindning
for fler hotell rum och kontor eller stérre bestand med bostdder gors majligt.

For den nya byggnaden ska verksamhetslokaler for centruméndamal etableras pa bot-
tenvaningarna. Dessa ska anordnas med forhdjda bottenvaningar med krav pa att lokal
for verksamheter anordnas med entré mot Danska vigen. Befintliga fastigheter ges
mojlighet till delvis utdkad etablering av centrumandamal pa bottenvaningarna.

Antal bostéder varierar stort, da pabyggnaderna pa befintligt medger hotell (R) som
huvudiandamal och dven bostad (B) samt kontor anges. Vid utbyggnad endast med
hotellet resulterar det i ca 40 bostéder och tillskott pa ca 120 hotellrum. Utfors pa-
byggnaderna endast med anvéndning for bostadsandamal blir det mdjligt att bygga ut
med cirka 70 bostéder totalt.

Befintlig gdngbana inom planomrédet sikras upp genom omvandling till allmén plats
mark, gdng- och cykelstrdk. Straket finns idag pa Katolska skolans mark. Striket &r av
stort allmént intresse for omradets tillgdnglighet till Danska vagen samt kopplingar i
vist-0stlig riktning.

Viktig underjordisk anldggning, tunnel finns intill planomradet som é&r av riksintresse.
Upplysning till tunnelégare tas upp pa plankartan.

Planens syfte och forutsattningar

Planen syftar till att stadsutveckla delar av Danska védgen, komplettera med bostidder
och verksamheter samt samhéllsservice intill Skogshyddegatan. Det 1 nérhet till kol-
lektivtrafik, befintligt gdng- och cykelnét och grona rekreationsomrade.

Befintlig gangbana genom planomradet sdkras i plan. Striket finns idag pa Katolska
skolans mark. Straket &r av stort allmént intresse for omréadets tillganglighet till Dans-
ka vigen samt kopplingar i vést-0stlig riktning. Kommunégd naturmark tas i ansprak
for att prova ny byggnad for bostdder med sarskild service.

I direkt anslutning till planomréadet finns en underjordisk tunnel for tekniska anlédgg-
ningar tillhérande Telia AB) Tunneln &r av stort intresse och finns under Katolska
skolans byggnad. Tillgénglighet till tunneln sker genom skolans parkeringsomrade
frén Danska végen.

Oversiktsplan for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och re-
kreationsytor. Det finns inga riksintressen inom planomradet eller i nérheten.

Planomréadet ligger inom den s.k. mellanstaden, och inom omriden som kan forsorjas
med god kollektivtrafik.
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Planomradet (rott markerat). Vy frdan oster med Danska vigen, trafikrondellen, korsningen
Kristinelundsgatan i forgrunden. Bebyggelsen inom planomrddet ligger mot gatan med i kvartersform
som ldses upp mot det gronskande berget och ersdtts med friliggande flerbostadshus intill vattentornet.

Gdllande detaljplaner:

Gillande detaljplaner, stadsplan frdn augusti 1936, E 3518 anger bostadsdndamal.
Stadsplan fran november 1960, E 2978, (tidigare stadsplan 1939) anger bostadsénda-
mal och garage, bdda genomforandetiderna har gétt ut. Marken &r i enskild 4go utom
en mindre del som berdr allmén plats, park.

Detaljplan for Skola mm vid Danska végen (Skoghyddan) ér frdn 1995. Planen anger
bostédder, skola och provisorisk anvdndning for parkering, markparkering. Allmén
géngvig inom kvartersmark (x-omréde). Skoghyddan anges med skyddsbestimmelse,
virdefull byggnad som inte far rivas. Storre naturomrade ingar, befintlig vegetation
ska bevaras. Genomforande tiden har gitt ut.

Planens innebord och genomférande

Planen innebér en fortitning och komplettering med pabyggnader och nya byggnader
inom befintlig stadsstruktur till storsta del pa kvartersmark. Fortdtningen sker i an-
slutning av Danska vdgen, nira kollektivtrafik och befintligt gdng- och cykelnit.

Bostdder med sérskild service (BmSS), 8 ldgenheter, ca 940 kvm foreslds byggas pa
kommunégd naturmark. Byggnaden kommer att ligga 1 planomradet sydvistra del, i
Skogshyddegatans forlangning forlingningen intill Bo:s villabebyggelsen. Vid ut-
formning och ska man beakta anpassning till omradets karaktir.

Vid Katolska skolan foreslas en tillbyggnad, pa ca 990 kvm i tva plan, intill befintlig
skolbyggnad, inom skolans skolgird och parkmark. Totalt tva klassrum och fritidslo-
kaler. P4 parkmarken finns stora trdd som ska beaktas.

Till f6ljd av aktuell planering anvénds Danska Vigens ldgespotential och bidrar till att
stadsutveckla genom att fortatningen med fler bostidder, centrumidndamal vid nybygg-
nad samt komplettering med nya samhéllsfunktioner nira detta lage. Befintlig gdng-

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (53)



bana &r ett viktigt strdk och koppling genomplanomrédet Det sdkras upp genom om-
vandling till allmén plats mark, gdng- och cykelstrak.

Pébyggnader av befintliga fastigheter tillats utféras med pa tva sitt. Den ena innebir
att bygga pa med samma utseende, struktur, proportioner och karaktér (k1). Det andra
alternativet innebér helomdaning av byggnader uppbyggnad och fasader. I bada fall
ska varsamhetsaspekter och anpassning till omgivande milj6 beaktas.
Utformningsbestdmmelser har utformats for att stodja utforande av god arkitektoniskt
kvalitet, anpassning till omgivande bebyggelse,

Parkering tillgodoses inom befintliga fastigheter for pabyggnaderna. Nybyggnaden
byggs med garage i tva plan, mark- och killareplan.

Utfartsforbud mot gata har inforts. Enstaka markparkeringar pa trottoar, med direkt
utfart mot gatan tas bort for att sdkra de gadendes sékerhet mot backande fordon.

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget syftar till att prova lampligheten av kommande bebyggelse med hinsyn
till tittbebyggt omrade, ombyggnader av befintliga byggnader och naturvérden. Na-
turvdrden paverkas negativt da flera grova 16vtrid, i kantzonen till naturmark intill
markparkering, kommer behdva fallas.

Kompensationsatgidrder kommer att krévas for att hantera trdden om de fills.

Fortdtningen intill Danska vigen innebér fordndringar i stadsdelens karaktdr med en
ny hogre skala mot huvudgatan, och tillkommande fortétning pa naturmark och intill
Oppna parkmiljer. Gestaltningens ambition &dr dérfor att 4 ena sidan utforma och bi-
dra till ett upplevelserikt gaturum och strak med kvalitativa pa och nybyggnader.
Framtridande dppna fasader i bottenvaningar som karaktir. A andra sidan ge de bo-
ende och verkande, barn som vuxna gestaltade livsmiljoer som bidrar till tillgénglig-
het till friytor, stirka upplevelsen av trygghet och sikerhet i trafikmiljon, mdjlighet
till kvalitetsrika bostadsgardar angrénsande till naturomraden kring Lundens vatten-
torn.

Visuellt bedoms stadsbildens fordndringar kunna samspela med behoven av dkad ex-
ploatering 1 de centrala stadsdelarna.

Planforslaget syftar till att underlatta vardagslivet for boende och verksamma genom
att oka tillgdngen och nérheten till stadens resurser. Det gors genom att stirka nirhe-
ten till samhallservice, kollektivtrafik och handel.

Fortatning och komplettering har avvégts mot naturvirden och fordndring av stadsbil-
den och befintliga byggnader. Det innebir att fler bostader tillskapas med gangav-
stand till kollektiv trafik, befintlig service, affarer, skolor, torg och gronomriden. Fler
maénniskor i rorelse kan bidra till att utveckla en blandstad stirka upplevelsen trygghet
1 offentliga miljoer och moétesplatser. Narhet till stadens resurser bidrar pa 14ngsikt att
minska anvdndningen av bilar och forbéttra luftkvalitet.

Under samrdd fortsétter arbetet med utredningar och kommer mer i detalj sdkerstilla
krav for markens utbyggnad och kompensationsatgiarder genom planbestdmmelser.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen avviker inte fran 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planen syftar till att stadsutveckla delar av Danska vdgen, komplettera med bostdder
och verksamheter samt samhéllsservice intill Skogshyddegatan med nérhet till kollek-
tivtrafik, befintligt gdng- och cykelnét och grona rekreationsomrade. Planen syftar
aven till att vdrna om god utformning av stads- och gaturummet samt friytorna. Ur ett
barnperspektiv innebér att skapa tillgdngliga strdk, bostadsgéardar med grona virden i
nérhet till natur- och parkomréde. Pabyggnader och nya byggnader ska ha hog arki-
tektonisk kvalitet vad géller sdvél utformning som material.

Fortatningen och komplettering sker inom befintlig stadsstruktur och gor det mdjligt
att bygga cal30- 160 nya bostidder. Dels med pabyggnader pa befintligt hotell och
intilliggande bostadshus, 3-4 véningar. Dels i nytt flerbostadshus pa tillfallig mark-
parkering. Planen medger ocksa ny byggnad med étta lagenheter med sérskild service,
en tillbyggnad av Katolska skolan. Hotell Orgrytes pabyggnader har flexibel anvind-
ning for fler hotell rum och kontor eller storre bestdnd med bostidder gors mojligt.
Antal bostéader varierar stort, da pabyggnaderna pa befintligt medger hotell (R) som
huvudindamal och dven bostad (B) samt kontor anges. Vid utbyggnad endast med
hotellet resulterar det i ca 40 bostéder och tillskott pa ca 120 hotellrum. Utfors pa-
byggnaderna endast med anvéndning for bostadsdndamal blir det mdjligt att bygga ut
ca 70 bostéder till.

For den nya byggnaden ska verksamhetslokaler for centruméndamal etableras pa bot-
tenvéningarna. Dessa ska anordnas med forhdjda bottenvaningar med krav pé att lokal
for verksamheter anordnas med entré mot Danska védgen. Befintliga fastigheter ges
mojlighet till delvis utokad etablering av centrumidndamal pa bottenvéningarna.

Befintlig gdngbana genom planomradet sékras upp genom omvandling till allméin
plats mark, gang-och cykelstrék. Straket dr av stort allmént intresse for omrédets till-
géanglighet till Danska vigen samt kopplingar 1 vést-0stlig riktning. Straket finns idag
pé Katolska skolans mark. Kommunégd naturmark tas i1 ansprék for att prova ny
byggnad for bostdder med sarskild service.

Intill planomradet finns en viktig underjordisk tunnel, upplysning till tunnelidgare tas
upp pa plankartan.

Syftet med att stadsutveckla i detta utsnitt av 1ings Danska Viégen ér att utforma och
bidra till ett upplevelserikt gaturum och strék med kvalitativa pa- och nybyggnader.
Framtridande 6ppna fasader i1 bottenviningar som karaktir, ny hogre skala mot hu-
vudgatan, och tillkommande fortitning pd naturmark och intill 6ppna parkmiljoer.
Varsamhet och god anpassning till omgivande bebyggelse ska goras f6r pdbyggna-
derna. Utformning och utférande ska beaktas och sdkras genom utformningsbestam-
melser 1 hela planen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr belédget i stadsdelen Bo, ca 2 km dster om Goteborgs centrum, inom
stadsdelen Lunden, stadsdelsnimnden Orgryte - Hirlanda.

Planomrddet omfattar ca 9,7 ha med 7 fastigheter. Fastighetsdgare och rittighetshava-
re framgér av fastighetsforteckningen.
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Oversiktskarta, planomrddet markerat i rott.
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Grundkarta med plangrins. Fastigheter inom planomrddet Lunden 4:10, 4:12, 4:13, 745:29 och
745:221, B 76:48. (DanskaVigen 70).
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Planforhallanden

Oversiktsplan for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och re-
kreationsytor. Det finns inga riksintressen inom planomradet eller i niarheten.

Planomrédet ligger inom i den s.k. mellanstaden, och inom omraden som kan forsor-
jas med god kollektivtrafik.

Gdllande detaljplaner:

Gillande detaljplaner, stadsplan fran augusti 1936, E 2978, dndring november 1960
anger bostadsdndamal. Stadsplan E 3518 fran 1931 senaste dndring 1978. anger bo-
stadsdndamal och garage,. Marken é&r i enskild 4go utom en mindre del som beror
allmén plats, park. Stadsplan Fllac 2265, fran juni 1937, anger bostadsdndamal och
garage, samt idrottsplats. Samtliga genomforandetider har gatt ut

Detaljplan for Skola mm vid Danska vigen (Skoghyddan) ar fran 1995. Planen anger
bostéder, skola och provisorisk anvéndning for parkering, markparkering. Allman
géngvig inom kvartersmark (x-omréde). Skoghyddan anges med skyddsbestimmelse,
vérdefull byggnad som inte far rivas. Storre naturomrade ingar, befintlig vegetation
ska bevaras. Genomforande tiden har gitt ut.

En del av parkeringsplatsen &r detaljplanerad for bostader sedan 1995 (genomforande-
tiden har gitt ut).

Gdllande stadsplaner och detaljplan (i bldtt)
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Gillande detaljplan fran 1995f6r Skola mm vid Danska vigen (Skoghyddan).
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Ovriga bestimmelser

Fridlysta arter skyddas enligt 8 § Artskyddsforordningen (2007:845) 1 planomradets
naturmark norra del. Det ir ett storre antal idegranar samt ett exemplar av mistel. Dis-
pens fran fridlysningen kan ges av Lénsstyrelsen.

Omgivande planering

Detaljplanen for Priastgardsdngen lings med Danska védgen pagar parallellt och pla-
nerna berdr delar av samma stadsrum och trafikomrade, rondell och utfarter i kors-
ningen Karralundsgatan och Danska vagen. (Tillskott ca 400 1gh.)

Pégdende detaljplan for Bostidder vid Platdgatan Lunden 3:4 (Tillskott ca 10 Igh),
(SBK 1277) I produktionsplanen for 2014 paverkas av denna detaljplan.

I mindre direkt anslutning finns ytterligare en detaljplan, Lunden 2:11, St Pauligatan
Bostéder. (Tillskott ca 50 1gh.)

Lundens vattentorn (Lunden 45:4) ingér i bevarande program for kulturhistoriskt var-
defull bebyggelse 1 Goteborg. Vattentornet har gétt ur drift och forstudie pagér hos
Fastighetskontoret for att utveckla studentbostider.

Utredningsarbete pdgar for att samordna etablering av nya skolor och forskolor inom
pagaende detaljplaner och kommande planering. Bland annat genom forprovningar
infor planbesked.

Mark, vegetation och fauna
Mark

Planomradet bestar av tvé delar. En storre 1 6st och tva separata tomter i vist. I dster
utgors den av kvartersbebyggelse som angréinsar till stor naturmark med skogsklddda
hojdpartier.

Kuperad naturmark i plana park- och skolmiljéer omger Katolska skolans byggnader.
Naturmarken som stricker sig fran norr till soder mellan flerbostadshusen och villa-
bebyggelsen genomkorsas av tva stigar utsatta pa kartan (x-omradet). Stigen passerar
och leder upp till Lundens Vattentorn och vidare mot kvarteren 1 norr och visterut.
Delar av naturmarken dgs av Katolska skolan.

Naturmak- och miljo, ventilationstrumma for tunneln, ligger vist om skolan. Till hoger del av bostads-
gdrd med naturkaraktdr.
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Naturmiljon nds fran bosadsgdardar genom trappor och gdngstig. Se illustrationkarta fran gdllande
detaljplan (1994).

Gangbanan genom planomrédet har stark lutning nirmast Danska vigen. Marken
inom omrddet sluttar fran Skogshyddegatan vid gdngbanan 1 véster pa +42 meter ned
mot +30,51 mynningen mot Danska végens korsning med Kérralundgatan. Danska
végen ligger 1 sdnka av omgivande kuperad terrdng med starka lutningar. Gatan ar
bred och langstrickt samt ett viltrafikerat gaturum finns med inslag av 6ppna grona
platser. Det dr ett av planomradets omrddes lagpunkt.

Skolans gard och lekytor varierar, fran plana grasytor med stora virdefulla trdd och
grusplan till parkytor som dvergar i naturmark och berg. Katolska skolans byggnader,
parkmilj6 med en mindre damm (6ppen dagvattenhantering) parallell med géngbanan.

Marken karaktdr mot naturmark och parkmiljén ldings med befintlig gangbana (hoger).

Pé sidan om géngbanan ligger tomt for bostad med sérskild service. Det dr kuperad
terrdng med stora hojdskillnader.

Tomt for bostad med sdrskild service (vinster bild). Till hoger gangbanans mynning mot Danska vd-
gen, 6ppen dagvatten damm.
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Strax sdder ut angransar planomrédet till Skoghyddans med slutande parkmiljén och
stora triad. Parallellt ligger Lilla Danska végen, stora trdden utgor dels delar av dldre
nu osammanhéngande tridallé som striacker sig sdder ut lings Danska Vigen. De om-
givande hogpartier ger mojlighet till stora vyer och langa siktlinjer 6ver staden.

Naturmiljo

Naturinvetering genomfordes for angransande natur och parkmark. Det visar pa en
varierad naturmiljo bestdende av ett mindre skogsparti med skilda tréslag pa olika
delar av berget. Tall- och ekskog med inslag av andra 16vtrdd och buskar. I de mer
hoglinta delarna av omradet till utkanten av skogen mot bebyggelsen i Oster domine-
rar 16vtraden och ett flertal av trdden ar grova.

Nordost om vattentornet finns mer utpréglad 16vskog och vuxna triad av idegran. I den
norrostra delen av skolans parkmiljo 1 direkt anslutning till bebyggelsen finns ett stor-
re antal grova ekar och bokar.

Naturvérdesobjekt har identifierats. Tva av dem har bedomts till naturvardesklass 4
och fyra objekt till naturvérdesklass 3. Naturvardesklass 4 innebdr att omradet har en
viss positiv betydelse for biologisk méngfald. Klass 3 innebir att omradet har en pa-
taglig positiv betydelse for biologisk méngfald. Det motiveras av att det i ett storre
geo grafiskt perspektiv finns hdga naturvérden knutna till gamla och grova ddellovtrad
i Orgryte med omgivande landskap. Ovriga delar av det bedomda omrédet bestir av
yngre skog och mer eller mindre exploaterade ytor utan sérskilda naturvdrden. Vid
skolans entrétrappa finns en mindre damm som lokalt kan ha en positiv inverkan pa
biologisk mangfald, t.ex. for groddjur och insekter.

Karta vinster, naturvirdesklass for de avgrdinsade objekten. Grova ekar och
bokar, omrdde B:4 Vy fran Danska vigen.
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Vy mot tomt intill markparkering som kantas av stora grova trid. Tomten foreslds for ett flerbostads-
hus med verksamheter. Cirka sju stycken trdd kan komma behéva fillas.

Forekomst av de fridlysta véxterna mistel (markerat med rod stjdrna) och idegran (markerat med vitt
omrdde). Adellévskog och skyddsvirda trdd i Orgryte. Bedomt omrdde markerat med rott.

Naturvérden ér 1 forsta hand knutna till de grova ddellovtraden. Vid féllning av trdden
kommer forutséttningar for biologisk méngfald att paverkas negativt. Om tréden tas
ned ar det viktigt att stockarna 1dmnas kvar 1 skogsomridet som dod ved. Annars ska
de fraktas till s kallad biodep4 i ett annat skogsomrade i Orgryte-Hirlanda.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs marklagren 1 norra delen av planomrédets till stors-
ta del av berg i dagen. Omrédet ingar i en Oversiktlig stabilitetsutredning fran 2011.
Stabiliteten bedoms vara tillfredsstdllande god for befintliga forhallanden.

Befintliga hus ér grundlagda, Lunden 4:10 och 4:12 ar grundlagda pé berg. Byggna-
den, hornet Danska Viagen/ Ingeborgsgata dr delar av fastigheten palad ner till berg.
Avstandet till berg far studeras ndrmare i1 geoteknisk undersdkning. Fastighet, Lunden
4:13 &r grundlagd pa berg i sin helhet. Garage 1 markplan (direkt fran gatan) finns
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under alla fastigheter. Kéllarvaning finns endast pa hornbyggnaden. Geologisk och
bergteknisk utredning har genomforts i samband med bergsgarage (1997-05-30).
Markens for skolans tillbyggnad ligger inom jordlager som utgdrs av 16sa jordlager av
sand, silt och lera.

For tomen for bostad med sérskild service har det genomforts geoteknisk undersok-
ning. Den visar att marken utgors av berg i dagen eller tunt jordticke pa berg. Losa
jordlager av sand, silt och lera kan forekomma inom den nordvistra delen utmed
Skogshyddegatan. Delar av tomten som vetter mot Skogshyddegatan visar, enligt
jordartskartan, att det kan finnas 16sa jordlager av sand, silt och lera.

SGU jordartskarta, ytor som berérs av pabyggnader och nybyggnader inringade i svart.

Markradon

Béda planomréden &r lag- till normalriskomrdde med avseende pa radon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga formldmningar inom planomradet.
Kulturhistoria

Planomrédet ligger inom stadsdelen BO och i Lunden. Omrédet har ldng agrarhisto-
ria, enstaka byggnader finns kvar fran epoken. Stadsdelen har fortétas och bebyggs
kontinuerlig sedan borjan av 1900-talet. De manga byggnadstyper vittnar om en kon-
tinuerlig tilldgg och stor variation i bebyggelsen. Senaste kompletteringen gjordes pa
2000-talet norr om Kristinelundsgatan.
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Hllustration till den historiska stadsbildséversikten med de olika tidsskikten markerade i olika firger.
Figurkarta fran kulturhistorisk utredning Detaljplan for Prdstgdrdsdngen.

Vy mot vdster, Katolska skolan och Lundens Vattentorn.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet langs med Danska védgen byggdes fran slutet av 1950 till 1960-talet. Det
kannetecknas av kvartersbebyggelse och omgéardar bergs- och naturmarken med Lun-
dens vattentorn som landmirke. Byggtypologi ér flerbostadshus, 3-4 vaningshus ut-
forda 1 gultegel med slita taktegel (takpannor). Byggnaden innehallet bostdder och
Hotell Orgryte.
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Danska véigen, vy mot Hotell Orgryte.

Bebyggelsen glesas ut soderut och utmynnar 1 en tillfallig markparkering intill rondel-
len. I vaster ligger Katolska skolans roda tegelbyggnader. I soder utanfor planomradet
ligger Skogshyddan nuvarande utformning vid en ombyggnad genomford 1925-27.
Parallellt med planomradet i Oster ligger ett dldreboende och nybyggda bostadshus.
Norrut finns senaste tillksot i omrédet, bostdderna ldngs gatan dr 6-vinings tegelhus
med sadeltak, och de tre punkthusen som klattrar i terrdngen bakom med ljusa skivfa-
sader, dr uppdelade i1 3 volymer per hus, vars hojder trappar med terrédngen.

Bokar och ekrar, grova trdd intill markparkering. Till hoger, Danska vigen vy mot soder, tridrad
ldngs med Tords kyrkogard.

Tva kyrkogérdar finns norr och sydost. Tords kyrkogérd (1867) i norr med parkkarak-
tir, gena strak samt stora trid. I sydvist ligger Orgrytes nya kyrkogard. Genom kyr-
kogérden loper ett viktigt ssmmankopplande strak for stadsdelen i vést-0stlig riktning.
Frén korsningen Danska vigen/Karralundgatan gar en gdngbana som binder omradet
dnda bort till Skogshyddegatan.

Genom omrddet 16per ett antal strdk av varierande storlek, varav Danska Végen utgor
en lang och innehallsrik striacka som forbinder visuellt hela omrédet fram forbi be-
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byggelsen vid Pristgardsédngen. Stigar (med servitut) Langre ner pa norrut med gatan
mot Redbergsplatsen dominerar landshovdingehus. Géangstrak, bade allménna géng
och cykelstrak gar genom planomradet och till angransade gronomraden och natur-
mark. De 6ppna gronomradena, skolan och omgivande kulturmil;j6 ar viktig karaktérs
och identitetskapande egenskaper i ndrmiljon. Sociala samband kommer att belysas
vidare inom sociala konsekvensanalyser.

Fasad mot Danska viigen Lunden 4:13, med fortridgdrdar. Korsning Ingeborgsgatan (hogra bild).

Hotell Orgryte och flerbo-
stadshus frén 1960-talet.
Hotell Orgryte bestar av tva
delar, en del i gult tegel och en
i brunt. Byggnaden har sadel-
tak tackt med rodbrunt respek-
tive rott betongtegel. Sodra
delen av byggnaden har bur-
sprék kladda med brun plat
och enluftsfonster med bruna
bagar. Norra delen har ett gla-
sat trapphus och enluftsfonster
samt taket ldngs hela byggna-
den takkupor.

Befintlig bebyggelse, bostadsgdrdar mot vdst i anslutning mot naturmark.
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Katolska skolan

Katolska Skolan ér placerad i anslutning till naturmark med stora nivaskillnader vid
Danska végen. skolans nya byggnad ar uppford pa 1990-talet. Den har hoga kvalita-
tiva virden och &r vélanpassad till omgivande naturmark och miljo.

Den krokta klassrumsdelen hdgre upp i
parken dr utformad som &tta mindre
byggnader beldgna utefter en gemen-
sam inre “bygata”. I varje byggnad
finns tva klassrum och mellan byggna-
derna i anslutning till ”bygatan” finns
bibliotek och uppehallsrum for elever-
na. Formen foljer terrdngen, ar uppford
1 16tt tegel med rott, tegelklatt sadeltak.
Skolan dr planerad s att alla skolans
gemensamma funktioner dr samlade ner
mot Danska végen i en byggnadsdel
med skoladministration, kapell, kok
och matsal samt lokaler for gymnastik,
natur, m.m.

Katolska skolan huvudentré med infart fran Danska vigen. Skolgdard och omgivande parkmiljo. Intill
grus- och bollplan intill. Vy frdn vister.

Utanfor planomradet
Skogshyddan angrénsar till planomrédets sddra del. Byggnaden, som &r uppford 1 trd,
har symmetriska fasader med stark préagel av 1920-talets nyklassicism.

Skogshyddan, fasaden dr kiddd med ljusgrd locklistpanel med omsorgsfullt utforda snickerier.
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Lundens vattentorn, byggt 1930 och kulturhistoriskt vardefullt och utgor ett starkt-
landmérke och ar ett identitetskapande for stadsdelen. Det berors av bevarandepro-
grammet, /987 ”Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg. Lunden 45:4 Lun-
dens vattentorn har en omsorgsfullt utformad exterior och utgor ett viktigt landmaérke
1 stadsbilden.” Omradet ingar inte av planomrédet.

Soder om skolan ligger B0 villastad med sméhus fran 1870 -1930. De senare i nyklas-
sicistisk respektive funktionalistisk pragel. I soder gransar omrédet till en grupp atri-
umhus fran 1960-talet. Genomgaende for bebyggelsen i omradet &r att den &r uppford
1 gedigna och pakostade material och att byggnaderna ofta ar stora och beldgna pé
stora tomter. Manga av husen dr ocksé vilbevarade med en bibehallen ursprungska-
raktér.

Mittemot B6 villa stad, langs med Danska végens Ostra ligger Prastgardsangen, be-
byggelse fran 1960-talet. Det dr del av miljonprogrammet och bestér av tre skivhus av
betongelement i nio vaningar i tegel och kopparfasader.

Sociala aspekter

Socioekonomiskt dr denna del av Lunden blandad . Variationen dr markant mot nér-
liggande primidromrade. Statistik visar laga hélsotal. Befolkningens bestar av manga
unga vuxna och éldre

Aktuellt planomrade tillhdr priméromradet Overas (208) och Lunden (206). Lunden
har 68 % hyresritter dar 3 rum och kok ér vanligast forekommande, endast SDF, Idag
utgors ca 70 % av bestdndet av 2 :or och storre lagenheter saknas.26 % ar bostadsrét-
ter och 6 % dr smahus. Primdromridet 208 har 46 % sméhus och 43%]lé4genheter i
hyresritt 12% bostadsritt .Inom stadsdelsnimnden Orgryte-Hérlanda utgérs idag ca
70 % av bestandet av 2 :or och stdrre ligenheter saknas. Overas: 43 % hyresritt, 12 %
bostadsritt, 45 % sméhus. Utlindsk bakgrund17 % i Lunden, 14 %.i Overas jamfor
med stadens 32 %.. Eftergymnasial utbildning Overas: 71 %, Lunden: 62 %. Hela
stadsdelen: 62 %. Arbetsldsa 18-64 ar: Lunden: 4 %. Overds: 2 %. En relativt hog
andel hushall med hdga inkomster och lag arbetsloshet (4%) jamfort med stadens 7%,
lag ungdomsarbetsloshet, 3% respektive 4% for Lunden, ca 17 %utlandsfodda.

Sociotopkartan med planomrddet inramat i rétt.
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Enligt sociotopkartan anvénds naturmiljon framst av boende 1 omradet, och av elever
pé nérliggande skolor. I Lunden pagér fortdtning med ny bebyggelse. Park och Natur
har bedomt, 1 en 6versikt av omradets kommunala parker, att det rader brist pa kvali-
tativa utemiljoer och bostadsnira parker. Tillskott av bostdder stéller krav att gron-
ytorna ses dver. I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys och barn-
konsekvensanalys genomforts i samarbete med berorda forvaltningar .

Kommunal service forskola Bostader med sarskild service

Inom planomrédet finns en fristdende forskola och grundskola F-9 som drivs av Stif-
telsen Katolska Skolan av Notre Dam. Utanfor planomrédet, ca 250-300 m finns for-
skolor och grundskolor; Gamla Lundenskolan, grundsérskola, Gamla Lundenskolan,
allmin, F-5, Nya Lundenskolan, arskurs 6-9. Flera fristdende forskolor finns inom
samma radie.

Parallellt 1 6ster ligger ett dldre boende och forsamlingshem. Vid Pristgardsédngens
sOdra del finns det en bank och en mindre restaurang.

Vid genomgéng med stadsdelsforvaltningen och Lokalsekretariatet konstaterades att i
dagslédget ar det fullt i alla skolor och forskolor i omradet. Behov for cirka 200 platser
i skolan bedoms. Antal dr tagen med viss marginal for ytterligare framtidsbuffert.

I norr, ca 900 meter, ligger Redbergsplatsen och Olskrokstorget som nirmaste cent-
rum. Hér finns blandad service, vardscentral och varierat utbud av livsmedel och
detaljhandel.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Danska vigen dr huvudgatan genom hela omradet. Gatan éar tét trafikerad med bil-
och busstrafik. Samtliga fastigheter matas frdn Danska végen. Tva garage infarter
finns. Angoringsficka framfor Orgryte Hotell dr enligt dagen métt for smal. En infart
till garage finns pa Ingeborgsgatan.

Korsningen Danska vigen och Kéarralundgatan utgdrs av trafikrondell som reglerar
och bedoms lugna trafiken.

Busshéllsplatser finns vid tre lagen, intill Danska végen och vid Kéirralungatan. Hall-
platserna storlek anses ha god tillgédnglighet (rullstolsbundna, dldre). Delar av trafik-
miljon utgor skolvigen for barnen som gér pa skolorna bade 1 vést och dster om
Danska végen.

Frén rondellen angdrs Katolska skolan huvudentré och lastzon och underjordisk an-
laggning (tunnelport). Matargatan ligger med ca 4 meters nivaskillnad med utfart till
Danska Viégen. Utfarten &r anpassad till stora fordon.

Besiktning av tunneln kraver storre arbetsfordon och sker minst tvd ganger per ar.
Service med mindre servicefordon gors kontinuerligt under veckodagarna. Tillfarten
till tunneln maste sdkerstillas.

Idag finns utrymme for gatan ska behéllas eller anpassas till dagens standard dér det
ar mojligt. Gatusektionen behdver studeras vidare, sdrskilt vid trafikrondellen. I den
hér punkten finns géng- och cykelbana, passager, samt in- och utfart/utfarter Danska
Vigen har idag linhéngd gatubelysning.

Skogshyddegatan &r lokalgata med ensidig gatuparkering . Gatan slutar 1 vindplats
intill gdngbanan som korsar parkomradet. Vandzonens matt uppfyller inte dagens
standardmatt, ndrmast vindzonen finns det parkeringsforbud framfor Skogshyddega-
tan 20-45.
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Gang- och cykeltrafik

Trottoar med enkelriktade cykelbanor finns pad 6mse sidor av Danska Vigen, cykel-
banorna dr del av stadens snabba cykelndt med god tillgdnglighet.

Géangbanan, som forbinder planomradena mellan Skogshyddegatan och Danska vi-
gen, dr brant och har cykelférbud idag, gdingbanan har varierande sektion. Narmast
skolans huvudentré dr den bredare, med angoring till Skogshyddans fastighet. Géng-
banan ir inte tillgdnglighetsanpassad.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras idag av busslinjerna 60 och 62. Linje 60 gér frdn Brunnsparken till
Kaérralundsgatan var fjarde minut pd vardagar och var tionde minut pd helgerna. Linje
62 gar mellan Sankt Sigfrids Plan och Redbergsplatsen varje kvart pa vardagar och
var tjugonde minut pa helgerna. Linje 60, som dr den buss som gér direkt till centrum,
ar redan idag héart belastad.

Hallplatsidgen

Parkering

Parkering sker till storsta del pa kvartersmarkillfallig markparkering sker pa fastighe-
ten Lunden 4:1... Fem av dem Hotellet har bland annat besoksparkeringar. Samtliga
p-platser forsvinner dd marken provas for ny markanviandning. Katolska skolan har
sina parkeringsplatser sdder om denna tomt. Infart sker fran trafikrondellen.

I fastigheterna pa Danska véigen och Ingeborgsgatan finns fyra stycken garage med
totalt 72 parkeringsplatser. Hotell Orgryte utnyttjar i dagsléiget parkeringen i berg-
rummet under. Vid tidigare dversyn pa parkeringssituationen ansags att det finns
overskott pa parkeringsplatser.

Cykelparkering

Cykelparkering finns intill busshéllplatsen vid Danska végen, intill gang- och cykel-
banan. I 6vrigt finns ett antal cykelstill vid skolan. For de befintliga fastigheterna
finns det cykelparkering i markgaragen.

Den nya bebyggelsen ska tillgodose god tillgidnglighet av forvaring av cyklar bade for
bostidderna, inomhus, néra entréer, och for skolverksamheten.

Teknik
All teknisk infrastruktur finns utbyggd.
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Tunnelanldggning som finns strax utanfor planomradet ligger inom sa kallad influ-
enszon ”Skyddsniva for undermarksanldggningar, anvisningar, 2013-02-27”. Tunnel
ags av Telia Sonera AB.

Fjarrvarme, el och tele

Fjarvarmeledningar finns. System som forsorjer nuvarande fastigheter kan behéllas
aven vid utbyggnader. Fjarrvirmeledningar finns 1 Skogshyddegatan gatan, anslut-
ningspunkt finns.

Elndtet och tele

Befintliga fastigheter dr anslutna till transformator station placerad pa Danska Vigen
tvdrs Over gatan. Stationen bedoms vara hog belastad idag. Hogre belastning av elni-
tet bedoms inte finnas utrymme for.

Anslutningspunkt for el och tele finns pd Danska vagen och viaster om rondellen 1 lige
for Katolska skolans utfart. Hir finns dven ett storre antal viktiga kablar, kabelskap
och serviskablar.

Katolska skolans fastighet forsorjs fran transformatorstationen i korsningen Danska
Vigen och Kérralundsgatan. Stationen kommer att flyttas, nytt ldge provas inom pa-
géende detaljplan for Préastgardsangen. Tre servisledningar kan behdva inmétas. Go-
teborg Energi ansvarar for det. Ledningarna har bedomts klara behovet for skolans
tillbyggnad.

Inom Bo6 76:48ligger fyra gamla ledningar ur funktion. De kan grivas bort . Goteborg
Energi har angivit att man ansvarar for borttagandet. For den obebyggda tomten finns
mojlighet att ansluta med egen servis till det allménna elnitet.

Vatten och avlopp

Allménna ledningar finns inom planomradet. Anslutning till dricksvatten kan ske till
ledningsnét 1 Danska végen och Ingeborgsgatan. Ledningsnitet har kapaciteten for
uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A;2 VAV publikation P 83. Lagsta
normala vattentryck i forbindelsepunkt dr idag +93m.

For fastigheterna i1 norr sker dricksvattenanslutning via befintliga serviser i Danska
Viégen samt Karralundsgatan. Anslutningspunkt till kombinerad avloppsledning kan
ske 1 Danska Vidgen och Ingeborgsgatan. Spillvattenledning med ledningsrétt finns pa
fastigheten B6 76:48. Kapaciteten bedoms vara god for samtliga ledningar.

Dagvatten

Vid bergslinten finns tva vattenavrinningsomraden. Delsjobdcken i sydost och Moln-
dalsén 1 nordost. Paverkan pa planomréadet ska studeras i samband med 6versyn av
dagvattenhantering.

Dagvattenanslutning finns i Danska védgen. Fastigheter i den norra delen ansluter idag
till kombinerad ledning. Befintlig dagvattenledning kan forldngas norrut, cirka 100
meter om gatan byggs om. Utjimning av dagvatten frdn harda ytor ska géras mojligt
genom infiltration med fordel av grona ytor.
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Skyfall

Delar av planomradet kommer att 6versvidmmas enligt skyfallmodellen for 100- och
500 arsnederbord. Vid 100-arsregn blir vattendjupet upp till 0,5 meter, Marken sluttar
ner mot Danska vigen med lagpunkt i vid rondellens korsningspunkt och omradet
kommer att dversvimmas.

Flera lagpunkter finns inom planomradet, bland annat grusplanen intill Katolska sko-
lan. Planen 6versvdmmas vid hoga regnméngder. Aven bostadsgérd i norra har lag-
punkt som bor tas hdnsyn i en kommande dagvattenutredning.

Varme

Omradet forsorjs idag av fjarrvirme. Kommunala fjarrvarmeledningar finns ldngs
Danska végen.

Avfall

Avfall fran befintliga fastigheter hanteras i soprum med 6ppning mot Danska vigen
och Ingeborgsgatan. Miljorum finns 1 kdllarutrymmen vid markplan.

Katolska skolans lastzon, framf6r uppfarten, anvédnds for sopbil. Dragvégen for avfall
ar sikerstélld (max 25 meters avstand).

Storningar

Buller

Hoga bullerhalter har méts pa Danska Végen frén bil- och busstrafik. Fasadnivderna
mot gatan dr 6ver 60 dB(A). Befintliga bostadsgardars bullernivé klarar bullernormen
pa 50-55 dB(A). For skola finns inga tydliga riktvirden inom géllande Bullerforord-
ning. Gardsmiljo mater idag 50-55 dB(A) vilket klarar normen. Tomten f6r BMSS
uppméter samma riktvirden som for bostdder 50-55 dB(A). Uteplatser inom planom-
radet har generellt 1aga ljudnivéer. Mitning visar att vid entrén finns mindre f6rhdjda
maxnivaer .
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Berdkning av vigtrafikbuller

Berékning av vagtrafikbuller har genomforts till planerat bostadsomrade vid Danska
vigen och intill Skogshyddegatan. Prognosér 2035. Frifiltsvéirden vid fasad. Berdk-

ningshdjd for bullerspridningskartan ér 1,5 meter 6ver mark.

Berdkning av vigtrafikbuller vid Danska véigen och intill Skogshyddegatan.

Berdkning av vigtrafikbuller vid Danska véigen och intill Skogshyddegatan.

Ekvivalent ljudniva

dB(A)

Maximal ljudniva, vig

dB(A)

[ |

I <o -
& -
70 -

75 -
I o -
I s -
[ ]

<= 50
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Luftmiljo

Kartorna visar att miljokvalitetsnormen riskerar att 6verskridas, frimst halter av kvé-
vedioxid, dygnsmedelvirdet. Risk finns att 4ven timmedelvirdet dverskrids. Luftut-
redning behover goras for att tydliggora forutsattningarna kring luftmiljon.

O

Utdrag ut Miljéforvaltningens karta 6ver drsmedelvirdet for kvivedioxid. Planomrddet dr markerat
med svart linje

Utdrag ut Miljéforvaltningens karta dver dygnsmedelvirdet respektive timsmedelvdrde for kvivediox-

id. Planomraddet dr markerat med svart linje
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen innebir att Danska Viagens lédgespotential stirks med nya bostdader och
verksamheter och 6kade resurser som samhéllsfunktioner. Planen innehaller gestalta-
de livsmiljoer med byggnader av kvalitativ arkitektonisk kvalitet. Det ar néra till kol-
lektivtrafik, befintligt gang- och cykelnét och grona rekreationsomraden.

Anvindningsomradet ar framforallt bostider (B), hotell (R) och centrumidndamal (C)
och for pabyggnaderna. Det nya flerbostadshuset ges anviandning bostad (B) och cent-
rumandamal ska sdkerstillas med reglerad rumhojd och entréer mot huvudgata (C1).
Planen tillater tillbyggnad av skola (S) och en byggnad med bostad med sérskild ser-
vice (B). Byggnader ska utformas och utféras med hog arkitektonisk kvalitet. Planbe-
stimmelser har utformats for att sékerstilla kvalitéerna.

Pabyggnaderna for Hotell Orgryte och en angrinsande fastighet ges tre nya anvind-
ningar utover hotell. Bostider, kontor och centruméndamal tillats 1 bottenplan. Ge-
staltning och tillokad exploatering medfor att utformning och utférande pabyggnader
och nybyggnad regleras i plan for att sékerstdlla och utveckla befintlig stadskvalitet.
Det med avseende pa yttre form, uppbyggnad, proportioner, fasadmaterial, taklut-
ningar och kuldrsittning.

Antal bostédder varierar stort for pdbyggnaderna pa befintliga fastigheter medger ho-
tell, som huvudidndamal och dven bostad (B) samt kontor anges. Vid utbyggnad en-
dast med hotellet resulterar det i ca 40 bostider och tillskott pa ca 120 hotellrum. Ut-
fors pabyggnaderna endast med anvindning for bostadsdndamal blir det mojligt att
bygga ut med ca 155 bostédder totalt.

Pabyggnader och nybyggnad resulterar 1 hogre och titare skala och forldngning av
kvarteret. Befintligt hotell och angriansande flerbostadshus tillats byggas pa med 3-4
vaningar. Ett nytt flerbostadshus fér byggas p4 tillfdllig markparkering. En byggnad
for bostad med sérskild service och utbyggnad av skola sker pé friytor. Fortitning och
komplettering medfor att stadsbildens skala fordndras med ny hogre skala mot hu-
vudgatan, och tillkommande fortitning pé friytor.

Flerbostadshuset (80-85 bostdder) utformas med en byggnadsvolym motsvarande 8
vaningar och en hogre avvikande byggnadsdel. Verksamhetslokaler for centrumén-
damal etableras pa bottenviningarna. Dessa ska anordnas med forhdjda bottenvaning-
ar med krav pa att lokal for verksamheter anordnas med entré mot Danska végen.

I planomrédets sydvistra del, 1 Skogshyddegatans forlingning ges mojlighet till att
utoka med ny samhillsservice. Bostdder med sérskild service (BmSS), 8 ldgenheter,
ca 940 kvm foreslds byggas pd kommunégd naturmark. Byggnaden kommer att ligga
1 forldngningen av Bo:s villabebyggelse och vid utformning ska man beakta anpass-
ning till omradets karaktdr. Krav stélls pa god arkitektonisk kvalitet pa anpassning till
terrdng och landskap samt omgivande bebyggelse skala. Mgjlighet finns till att utfor-
ma eget uttryck likt 6vriga fristdende hus.

Tillbyggnad av Katolska skolan, ca 920 kvm, foreslas i tva plan, intill befintlig skol-
byggnad, inom skolans skolgard och parkmark. Totalt tva klassrum och fritidslokaler.
Pé parkmarken finns stora trid som ska beaktas.

Befintlig gdngbana inom planomradet sdkras upp genom omvandling till allmén plats
mark, gdng- och cykelstrdk. Straket finns idag pé Katolska skolans mark. Striket dr av
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stort allmént intresse for omradets tillganglighet till Danska vdgen samt kopplingar i
vast-0stlig riktning.

I direkt anslutning till planomradet finns en underjordisk tunnel for tekniska anldgg-
ningar tillhorande Telia AB. Upplysning till tunneldgare tas upp pa plankartan. Tun-
neln dr av stort intresse och finns under Katolska skolans byggnad.

Parkering tillgodoses inom befintliga fastigheter for pdbyggnaderna. Nybyggnaden
byggs med garage i mark- och kéllareplan.

Utfartsforbud infors pa hela planen. Det innebér att enstaka markparkeringar med
direkt utfart mot Ingeborgsgatan tas bort for att sékra de gdendes sdkerhet mot back-
ande fordon.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.

Bebyggelse
Ny bebyggelse

Plankartan &r detaljerad ndr det géller utformning och utférande av pabyggnader och
den nya bebyggelsen. Den ska mojliggora fortdtning och komplettering med varsam-
het och kvalitativa byggnader inom befintlig stads- och parkmilj6 och pa iansprakta-
gen naturmark. Sdrskild omsorg ska dérfor ges bebyggelsens gestaltning (7, v). Re-
glering avser att ge stod at att utforma tydliga samband mellan byggnader och gatu-
rummet. Det syftar ocksa till att anpassa och skapa god tillganglighet mellan kvarts-
mark och till allmén plats. Riktlinjerna syftar till att skapa enhetlighet ldngs gatu-
rummet, 6ppen och tillgdngliga utemiljoer och bostadsgédrd, ny skala med fokus pa
upplevelsen 1 6gonhdjd (byggnadshdj, volymer), anpassning genom en enande tak-
landskap och material.

Ovanstaende riktlinjer och karaktérsangivelser finns beskrivna i planbeskrivningen
med hénvisning till plankartan.

Hllustrationsplan, gang- och cykelbana forbinder Skogshyddegatan med Danska vigen.

Goteborgs Stad, Planhandling 29 (53)



Pabyggnader

Pé- och ombyggnader kan utformas med tvd mdjliga alternativ, total fasadfornyelse
eller uppdatera de befintliga fasader vid pabyggnad. Gestaltningen 1 bada fallen tar
avstamp i omradets karaktir och material. Utformningen ges ett fornyat formsprak
eller endast uppdatering av befintliga fasaderna och hitta samspel i fasadernas upp-
byggnad. Hotellets verksamhet och funktioner avspeglar sig med tydligare mot gatu-
rummet. Fasaderna uppfors i tegel eller stenliknade material. Omsorgsfull detaljering
och harmoniserar med befintligt fasadmaterial och sérskild varsamhet 1dggs pad motet
mellan gammalt och nytt. Bada alternativen ska utforas varsamt. Dartill ska val av
ombyggnad utforas enligt anvisad tabell hér i planbeskrivningen - Tabell for utform-
ning av pabyggnader och nya byggnader sidan 36- 41.

Férslag pa pabyggnader, tvd alternativ. Ovan hel omdaning av byggnaderna. Nedre illustration om-
byggnad med bibehdllen uppbyggnad och karaktdr.

Hotell Orgryte och flerbostads-
hus befintliga byggnader.
Material: gult och ljusbrunt tegel.
Takform: sadeltak tackt med
rodbrunt respektive rott betong-
tegel. Utkragande byggnadsde-
lar bursprak och inglasade bal-
konger kladda med brun plat.
Norra delen har ett glasat trapp-
hus och enluftsfonster samt
taket langs hela byggnaden
takkupor.
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Bostadsgdard Lunden 4.13, vy mot séder. Tvirsektion (bild vinster), forslag till ny skala efter pabygg-
nad, vy mot norr.

Liingdsektion, forslag till ny skala efter pabyggnad, vy mot vdster.

Ny front mot Danska vigen

Den nya bebyggelsen forldnger Danska vigen bebyggelse, frdn Ingeborgsgatan gula
tegelkvarter (1960-talet) nu fram till trafikrondellen. Kvarterstrukturen ska ha ett
sammanhéllet uttryck med avseende pé yttre form, taklutningar, uppbyggnad och pro-
portioner. Hotellets utatriktade verksambhet stérks i fasad och karaktdr med egen pro-
fil, dock i linje med omgivande bebyggelse. I métet kring rondellen avslutas flerbo-
stadshuset med en avvikande hogre byggnadsdel. Formen forhaller sig till de olika
skalorna pa den sddra delen av Danska végen. Den avser att anknyta med eget resligt
uttryck till Prastgardsdngens samtida arkitektur och samspel med kommande stads-
omvandling dven i1 den delen av Danska végen.
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Danska vagen. Gaturummet férbereds for lokaler och verksamheter som gor maijligt att
skapa levande bottenvaningar. Dessa utformas med storre glaspartier och entréer mot
huvudgatan. Fasadmaterial ar tegel eller stenliknande material. Gatufasaden féreslas har

en morkare tegel.

Tvdrsektion mot soder genom den nya bebyggelsen.

Fasad oster, Danska vagen Fasad norr

Fasad soéder Fasad vaster
Fasadstudier

o v
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Strukturskiss for bostadsgdrd med sammankopplade uteplatser. Mojlighet att rora sig fritt mellan gdrdarna ska finnas.

Solstudier

Solstudien visar att de befintliga girdarna i1 norr ligger i skugga fram till 12-tiden.
Tradgéarden pé berget ar dock solbelyst pa formiddagen. Vid kl. 16 ligger gardarna
huvudsakligen i skugga dé triden pé berget tar eftermiddagssolen. Solen drojer sigk-
var pa berget ndgot langre. Den nybebyggda gérden i soder nés av solen ndgon timma
senare pa grund av husets vinkel. Dock ér den allra sydligaste delen av garden solbe-
lyst redan vid 10-tiden pa féormiddagen.

Solstudie, 1 maj.
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Fortitning inom parkmiljé

Katolska skolans tillbyggnad gors i direkt anslutning till befintliga skollokaler. Till-
byggnaden foljer den befintliga krokta bygganden och ska ha samma planstruktur och
sektionsmatt som befintlig klassrumsbyggnad och att uppforas i samma material. Det
innebdr att ytterviggar och innerviggar mot “bygatan” muras i tegel och att yttertak
beldggs med lertegel. For att bidra till att skapa trygghet for gdende pé gangviagen
genom parken utformas tillbyggnaden med stora fonsterytor och stor omsorg ska dg-
nas utformningen av skolans friytor och skolgérd och parkmiljo.

Planerade utbyggnaden mot sdder med fyra nya klassrum samt dans- och motionsrum

Fasad norr mot parken, tillbyggnaden med stora fonsterytor.

Tillbyggnad foreslas ha samma planstruktur och sektionsmdtt som befintlig klassrumsbyggnad och att
uppforas i samma material.
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Bostad med sdrskild service (BmSS)

Bostad med sirskild service (BmSS) foreslas i Skogshyddegatans forldngning. Det
blir dven en utstrdckning av Bo:s villakvarter som angransar till park- och skolmiljon.
Bygganden ska gestaltas genom att ta vara pa den kuperade terrdngens kvalitet och
omgivande naturmark for uteplatser. Anldggning av byggnaden kriver sprangning
med begriasnad dverkan om det dr mojligt. Byggnaden ska hédnvisa till villatypologins
utformning och karaktir. Utformningsbestimmelse anges for sdrskild omsorg och
anpassning till terrdng och landskap.

Byggnaden foreslds byggas med tvd avidnga volymer med god mdjlighet att formas och anpassas till
den avlinga tomtens kuperade terring och berggrund. Det innebdr varsam sprdangning och skdrning i
berget.

Tabell - utformning av pabyggnader och nya byggnader

Utformningsbestdmmelser avser att sdkra god utformning och utférande. Den gestal-
tade miljon ska ges god anpassning, omsorg och varsamhet om befintliga byggnader
och tillskapade livsmiljoer. Omsorgsfull planering av ljussittning, sérskilt miljon
kring gator och strdk samt bostadsgirdarna.

Stadskvalitet och samband som ska stirkas mellan kvartsmark och till allmén plats.

- Bostadsgard och friytor,
- Gaturum och levande bottenvaningar

- Sammanhdngande och tillgdngliga bostadsgardar,
- Tillgdinglig parkmiljé och naturmark

Pa- och ombyggnader innebar total férandring av befintli-
Vid p&- och ombyggnad | ga byggnader. Pabyggnader ska utformas och utféras
ska byggnaderna ut- med varsamhet. Sarskild omsorg ska dgnas byggnaders
formas med varsamhet. | ttsrande av pa- och ombyggnader av befintliga byggna-
vi-v5 der. Det med avseende pa befintliga byggnader enkla
yttre form, uppbyggnad och proportioner. Byggnaderna
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ska utformas och anknyta till befintlig bebyggelse.

Overgangen mellan existerande och nya byggnadsvoly-

men utfors pa sa satt att bada byggnader bildar en sam-
manhangande byggd enhet. Bibehallet utseende och ka-
raktar ska efterstravas

Entréer ska vetta mot allman plats och gard. Bottenvaning
mot huvudgata ska vara uppglasad till minst 50%.

Anordnande av entréplats ska ske inom tomtgrans och
ska vetta mot allman plats och gard.

Utover bostadsentréer ska bottenvaningen utgoéras av
verksamhetslokaler till ett minsta djup av 13 meter fran
gatufasad

NY BYGGNAD - FLERBOSTADSHUS

Omsorg ska agnas ut- Anpassning av marknivaer och byggnadshdjder ska ske

formning av ny- och mot marknivaerna framtagna for xxx byggnader.
tillbyggnad

Sarskilt de kvaliteter Hogre avikande byggnadsdel ska uppféras till volym och
som redovisas i f2, f3, nockhdjder angivna pa plankarta. (se sektion) .

4,15, v1, v4,v8 Huvudbyggnad ska placeras mot fastighetsgrans
Anordnande av entréplats ska ske inom tomtgrans och
ska vetta mot allman plats och gard.

| entréplan mot gata ska fritt matt till dverliggande bjalklag
vara minst 3,6m.

Komplementbyggnader ska utformas med en minsta lut-
ning om 18 grader. Tak utférs med levande vaxtlighet som
takbelaggning, sa kallat grontak. Utformningen ska ske
med genomsiktlighet.

Taklandskap

Taklandskapets linjer ska ha kvar en enhetligt visuell ka-

raktar. Angivna taklutningar och nockhojder avser att an-
vandas med syfte att bibehalla enhetligt taklandskap och

kvarter.

Utrymme for tekniska anlaggningar far ej sticka upp éver
angiven nockhgjd. | takfall mot gata tillats inga takkupor.
Endast trapphus och hisstoppar tillats utformas hogre och
med annan vinkel an angiven. Hisstoppar ska vara integ-
rerade med takets form. (se f2)

Utskjutande byggnadsdelar

Reglering avser anpassning till allman plats, gaturum och
gemensamma ytor som bostadsgard. Bursprak, utkragan-
de balkonger eller byggnadsdel mot huvudgata ska utfo-

ras med dimensioner och proportioner som anpassad mot
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befintliga fasaduttryck.

Alternativt far max djup fran fasad anpassas mattangivel-
ser som kravs for aktuella energikrav.

Balkonger far inte anordnas mot huvudgata eller allman
plats.

Utkragande balkonger eller byggnadsdel tillats mot hu-
vudgata ovan allman plats och éver plangrans, om max
djup av 0,8 meter fran fasad.

Fri hojd ska tillgodoses fran mark med minst 3,0 meter. Pa
fasad som vetter mot bostadsgard far balkonger kraga ut
om max djup av 1,5 m fran fasad och placeras pa en hojd
av 6,0 m fran mark.

Bostader pa bottenvaningar tillats anpassas till att ha di-
rekt entré fran bostadsgarden om bjalklagstjocklek och
tillganglighetskrav tillater.

Material

Fasad ska utforas i tegel eller liknade stenmaterial.
Kulorsattning, gul- eller ljustegel eller material i lik-
nande kuldr. Bottenvaningen och byggnadsdelar som
trapphus far utféras med avvikande byggnadsmaterial.

Hotellets fasad fa utféras med avvikande utseende och
karaktar anpassad till verksamhetens halvoffentliga karak-
tar.

Tak ska utformas med sadeltak i plat, ler eller takpannor.
Takkupa tillats till hdgst en tredjedel av takfotens langd
mot bostadsgard.

Fargsattning

Kuldrsattning pa tegel ska i samma liknande gul eller
harmonisera med befintliga tegelfasaden. Tak- och fa-
sadmaterial ska ges kuldrer i enlighet med spektrat som
anknyter till omgivande bebyggelse.

n, Sérskild omsorg ska | yTOMHUSMILJO AV PABYGGNADER OCH NYBYGG-
agnas mark och vegeta- NAD

tion och utomhusmil-

jons friytor, bostads- Bostadsgard
gardar, skolgard _ . - : "
Sarskild omsorg ska dgnas utomhusmiljon. Det innebar

Sarskilt de kvaliteter utformning och anpassning mot angransande naturmark,
som redovisas i n1-n6 utformning av markbehandling, vaxtlighet och ljussattning

Friytor och héjdpartier med vegetation natur- och park-
karktar angransande till NATUR ska bibehallas.
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Gardarna ska vara tillgangliga, méjlighet att rora sig fritt
mellan gardarna ska finnas.

Av utformningen ska framga att tradgarden tillhér de kring-
liggande bostaderna.

Inga murar far uppféras mellan fastigheterna och mot na-
turmark. Stangsel ska finnas mot allman plats av saker-
hetsskal.

Markbehandling och vegetation ska anordnas med 6ppen
karaktar. Se gestaltnings och strukturskiss, fig.
Bostadsenheter utformas med fortradgardar.

Inga murar ska uppféras.

Ny plantering pa den hdgra plata (+42) ska beakta befint-
lig natur och tradinventering.

Anslutning till naturmark

Sprangning kommer att kravas vid anpassning av bygg-
nadskropp mot naturmark. Det far utféras med liknande
teknik som vid skolan norra del (grans mot naturmark)
eller med sa kallad rak bergsskarning mot korbart bjalklag.

f, Sarskild omsorg ska
agnas utformning av
tillbyggnad.

Sarskilt de kvaliteter
som redovisas i v2, v3.

n, Sarskild omsorg ska
agnas anpasshing av
parkmiljon och skol-
gard.

Med sarskild de kvalite-
ter som redovisas i n2,
né.

TILLBYGGNAD SKOLA

Tillbyggnad ska utféras i samma planstruktur, sektions-
matt som befintlig klassrumsbyggnad.

Overgangen mellan befintliga och nya byggnadsvolymer
utférs pa sa satt att bada byggnader bildar en samman-
hangande enhet.

Entréplan mot parkmark och allman plats ska vara uppg-
lasad minst 30 %.

Anpassning av marknivaer och byggnadshoéjder ska ske
mot marknivaerna framtagna for foreslagna byggnader.

Material

Fasad utformas i samma lertegel som befintlig byggnad.
Tak

For taklutning se sektion pa sidan 34.

Fargsattning

Fasad utformas i samma lertegel som befintlig byggnad.

Utomhusmiljon

Inga murar far uppféras mellan fastigheterna och mot na-
turmark. Stangsel ska finnas mot allman plats av saker-
hetsskal.

Utformning av skolgard ska félja riktlinjer for skolgard

Kompensationsatgarder ska tas fram for minskad skolgard
och borttagna fri- och lekytor
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Trad ska bevaras. Marklov kravs for fallning av trad med
en stamdiameter 6ver 15 cm, 150 cm.

f, Sarskild omsorg ska
agnas utformning av ny
byggnad

Med séarskild de kvalite-
ter som redovisas i, v3.

n, Sarskild omsorg ska
agnas anpassning till
mark och

Med sarskild de kvalite-
ter som redovisas i n1-
n5

BYGGNAD MED SARSKILD SERVICE

Byggnaden ar en sé kallas bostad med sarskild service —
BmSS. Byggnaden ska uppféras med enhetlig volym, hojd
och taklutning.

Anpassning av marknivaer och byggnadshoéjder ska ske
mot marknivaerna framtagna for langdsektion (ska bear-
betas under samrad).

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5m fran tomtgrans.
Entréplan mot parkmark och allman plats ska vara uppg-
lasad minst 30%. Byggnaderna ska utféras enligt planbe-
skrivning sid 26.

Komplementbyggnader ska utféras med genomsiktlighet
och spaljékaraktar.

Taklandskap

Taklinje ska ha kvar en enhetlig visuell karaktar. Tekniska
utrymmen som placeras pa taket ska anordnas och an-
passas.

Material

Fasadmaterial studeras under samrad.

Utomhusmiljon

Anslutning naturmark - bostad med sarskilt service

Anpassning av byggnadskroppen mot naturmarken och
berg kommer att ske genom sprangning. Det far utféras
med liknande teknik som vid skolan norra del eller med sa
kallad rak bergsskarning mot kérbart bjalklag.

Skyddsstaket placeras mot naturmark inom kvartersmark.
Markytorna for parkering utformas med material
genomslappligt for dagvatten.

Mur far inte uppféras mot omgivande fastighetsgrans eller
mot allman plats. Hackar, staket, avgransningar ska ha
Oppen karaktar i uttryck av bade material och vaxtlighet.

Allman gang- och cykelvag

Allman gang- och cykelvag lage i anslutning till lokalgata
och intill skolgardens parkmiljé ska anordnas med valav-
gransat material och utformas for samklang med omgi-
vande utomhusmiljéer.
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Trafik och parkering

Delar av Danska viagen ar redan bebyggt. Nuvarande utrymme for gatan och géng-
och cykeltrafik ska behéllas eller anpassas till dagens standard dér det 4r mojligt.
Angoringsplats for hotellet kommer att studeras vidare tillsammans med 6vriga gatu-
sektionen. Den frekventa busstrafiken stéller krav pa gott utrymme, gatusektion be-
doms vara pé 6,5-7,0 meter.

Utfart fran Katolska skolan foreslds minskas med 1-2meter for att ge plats till den nya
byggnaden intill korsning. Utfarten bedoms ha tilltagna matt.

Danska vigen, Ingeborgsgatan gatusektioner och anpassning av utfarten granskas
vidare med kompletterande trafikutredning.

Fordndrade trafikmdngder:

En oversiktlig bedomning har gjorts av tillkommande trafikméngder som genereras av
tillskott med nya bostéder, fler hotellrum, skola och bostad med sérskild service
(Bmss):

Danska véigen: 9800 fordon/dygn

Ingeborgsgatan: 4400 fordon per dygn

Andel tung trafik uppskattas till ca 5 %

Trafiksituationen och behov av fordndringar 1dngs Danska ses ver i ett storre sam-
manhang. Studie har foreslagits av Trafikkontoret och kommer att inbegripa en dver-
syn av aktuell plan och detaljplan for Prastgardsidngen.

Skogshyddegatan kan anpassas for angoring och leverens fastighet for bostad med
sarskild service.

Trafikatgérder bor utforas och samordnas for en storre stracka én det aktuella for att
astadkomma en god stadsmiljo 1dngs Danska vdgens tillkommande bebyggelse. Héan-
syn bor tas till bebyggd milj6 och mojligheter att skapa levande gaturum.

Gator, GC-vagar

Planen innebir anpassning av huvudgata och utfarter, placering av gatubelysning
(Ijusséttning) samt ovrigt utformning av gatumiljon. Lokalgata far mindre utbyggnad.
Trottoar pa kvartersmark mot Ingeborgsgatan kan fa langsgéende fickparkeringar.
Losningar studeras vidare.

Befintlig gdngbana byggs om till GC-vig, cirka xx meter.

Parkering/cykelparkering
Parkering

All parkering sékerstills inom egen fastighet och befintliga servitut.

Cykelparkering
For den nya byggnaden har cykelparkering dimensionerats enlig policy for cykelpar-
kering. For befintliga fastigheter redovisas underlag under kommande planarbete.

Ljussattning

Danska végen har idag linhdngd gatubelysning. Belysningen bor samordnas med ut-
formning for Préastgardsdngen dér befintliga gatusektioner tillater det.
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Tillganglighet och service

Tillgdngligheten med kollektivtrafik &r som dagens utbud. Planen forutsétter ingen
utbyggnad av busstrafiken eller anldggning av ny hallplats. Inom planomradet be-
doms busshéllplatsernas utrymme tillrackligt. Framtida utbyggnadsbehov granskas
under pagaende planarbete.

Tillganglighet till service stirks med 6kad kapacitet for skolverksamhetens lokaler.
Kommunal service utdkas med byggritt for bostad med sarskild service.

Pébyggnadernas tillgdnglighet forbéttras och sékerstills genom att hissar installeras.
Det nya flerbostadshusets tillgédnglighet sdkerstills genom att marken ar anpassad till
gatans entréplan som nés direkt frdn gatan med hiss. Marken framfor bostad med
séarskild service (BmSS) ar plan, tillgangligheten sdkerstills genom byggnadens an-
passning till terrang. Tillfart skapas vid ny utformning av lokalgatan och vandplats
som ligger 1 direktanslutning till Skogshyddegatan.

Tillganglighet till kommersiell service ges mojlighet att etablera lokaler lings Danska
vigen for verksamheter i kollektivnira lige. Aven dkad service genom flera hotellrum
eller etablering av kontor.

Friytor

Katolska skolans park- och skolgédrd far minskade friytor och befintlig lekplats for-
svinner vid tillbyggnad av skolan. Parkmiljoerna och skolgarden &r idag av stor kvali-
tet for omradet och &r tillgdngliga for allmdnheten. Kommande ombyggnader av par-
ken och skolgard ska utformas med samma tillgdnglighet och 6ppenhet till omgivande
utemiljoer. Passage till gdngstigar ska annonseras och goras tydlig till omrade for
naturlek. Stora grova trdd ska métas in och bevaras. Sérskild omsorg ska dgnas ut-
formning och anpassning val av markbeldggning samt vegetation.

Hojdpartierna som angrénsar till planomradets bostadskvarter och gard. Det ar virde-
fulla friytor och omrédet for naturlek, promenad och lugn oas for vila. Genom natur-

marken gar dven viktiga stigar (servitut) som forblir 6ppna for hela omradet och fort-
satt tillgdng for rekreation och vila.

Markplanering

Markplanering inom planomradet omfattar och berér omraden med olika karaktér
beskaffenhet. Omrédet ar till delar redan bebyggt. Foreslagna pabyggnader bedoms
klaras av befintlig grundldggning. Beddmning och kompletterande granskning ska
goras under padgaende planarbete.

Ny byggnad, sdder om de befintliga husen anldggs pé befintlig parkeringsplats och pa
delar av fastigheten som utgors av berg med stora vardefulla 16vtrad.

Utformning av bostadsgéird/ar, anpassning och anslutning till parkmiljo och natur-
mark, samt terrdnganpassning som kréver sprangning av berg. Planbestimmelser har
utformats for berdrda omraden. (se sidan xx).

Bostadsgardar pa befintligt garagebjélklag ska ges ny markbeldggning och planter-
ingar som innebdr hojning av markniva. Utformningen ska samordnas med bostads-
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garden for den nya fastigheten i soder. Bostadsgarden skapas som storgérd tillginglig
att passera for boende och besdkare. Den sodra bostadsgarden anldggs pé planter- och
korbart bjilklag med goda mojligheter for lek och samvaro. En del av befintlig bo-
stadsgérd ligger pa en hogre naturlig plata i form av tradgard med direkt anslutning
till naturmarken genom trappor och stigar. Inga murar far darfér uppforas mellan fas-
tigheterna och mot naturmark (endast vid sékerhet).

Naturmiljo,

Nya byggnader kommer att innebéra paverkan pa naturviarde och ansprakstagande av
naturmark. Angriansande naturmark till planomradet bedéms dock inte utgora viktig
biotop for mindre hackspett. Inom omrédet paverkas naturvardena knutna till de grova
ekar och bokar negativt.

Byggnaden pa befintlig markparkering kréver springning av berg och utfors i anslut-
ning till de grova triid som kommer att behdva fillas (naturvirdeklass 3). Onskvirt att
dessa sparas. Om grovre trad tas ner ska stockarna ldmnas kvar 1 skogsomradet som
dod ved. Alternativ atgérd &r att de fraktas till en sa kallad biodepad i ett annat skogs-
omrade i Orgryte/Hirlanda. Férekomst av rodlistade arter (8 § Artskyddsforordningen
(2007:845) finns pa befintlig tradgéard (kvartersmark). Information har uppgetts under
upplysning pa plankarta under Kompensationsatgirder kan komma att krédvas.

I ovrigt for trad som inte paverkas men som ligger i riskzon ska det sdkras ett omrade
kring trdden for att undvika skador av trddens rotter vid schaktarbeten.

Naturmark som tas i ansprak for byggnad for bostad med sérskild service gors av
vuxen tallskog (naturvirdeklass 4). Omrédet ar fodosoksomrade for ett flertal fagelar-
ter. Tomten anordnas sa att tillgdnglighet sékras genom att anlégga en allmén gang-
vég 1 den véstra delen av tomten.

Stock frén alla grova trdd som tas ned bor anvdndas som en resurs for den biologiska
mangfalden. Det dr positivt om den lilla dammen vid skolans entrétrappa sparas eller
att den ersitts med en ny damm om exploateringen innebér att den forsvinner.

Sociala aspekter

Planforslagets fortitning av stadsmiljon bidrar till att stodja fler sociala mdten 1 var-
dagen samtidigt som omradet stirks med nya bostdder. Verksamheter samt dkade
resurser som samhéllsfunktioner skola och bostdder med sarskild service tillfors
stadsdelen. Omdaningen av Danska végen forstiarker dess stadsméssiga kvalitéer och
bidrar till en livfull blandstad med mojlighet till sméskalig handel. Vistelsemiljoer for
rekreation och tillgdngliga motesplatser starks samt utvecklade gdng och cykelstrak
med belysning binder samman omgivande miljoer sdsom kopplingar mellan Danska
véigen och gronomradet kring Lundens vattentorn. Se dven stycke s. 41.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dag- och dréneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark.

Planomradet sddra kommer att paverkan av skyfall enligt 100 respektive 500 ars regn.
Vid vattenmassor blir staende pa vissa stéllen dar den planerade flerbostadshus med
killagare dr placerad. Hojdséttningen ska goras pa ett sddant sitt att fria vattenvigar
skapas och att dagvattnet har nagon annanstans att ta viagen. Skyfallssituationen klar-
laggs 1 dagvattenutredningen.

Dagvatten utredning ska genomforas under samradstid och behandla vidare forutsatt-
ningar for lokalt omhindertagande av dagvatten, fordrojning/rening av dagvatten samt
eventuella tekniska skyddsatgérder som behdver vidtas. Dagvattenutredningen ska
klarldgga hojdsattningar och metodval for den avledning, fordrdjning och eventuell
rening som blir en konsekvens.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter finns i1 Danska vdgen och Ingeborgsgatan for kombinerat sy-
stem. Dagvatten och spillvatten. Med dagens krav behdver det goras om till ett system
med separata ledningar.

Spillvattenledning med ledningsritt pé fastigheten B6 76:48 kommer att behova flyt-
tas.

Infor byggnation ska berdrd fastighetséigare/exploatdr kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvattenledningen ldngs Danska vigen kommer inte att forlaingas norrut. Det pagar
utredning om samordning kan ske med andra detaljplaner i omrddet och om separe-
ring av det kombinerade avloppssystemet och utbyggnad av dagvattenledningen kan
ske 1 samband med ombyggnad av gatan.

Nuvarande trycket i drickvattennétet bedoms vara tillrdckligt stort for att forsorja de
nya byggnaderna med vatten utan intern tryckstegring. Forutsatt att angivna bygg-
nadshgjer 1 detaljplan inte hojs. Utrustningar for okat tryck liksom for ev. storre vat-
tenmaitare bekostas av exploatdren.

Varme

Fjarviarmeledningar finns. System som forsorjer nuvarande fastigheter kan behallas
aven vid utbyggnader. Val av uppvarmningsform for samtliga ny- och tillbyggnader
blir dock dimensionerande for anslutning till befintligt elnétet. Befintliga fjarrvirme-
centraler kan krdva mindre ombyggnader.

El och tele

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska pdborjas. Vid utforande av arbeten 1 nér-
heten av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.
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Avfall

Inom fastigheten ska finnas miljohus eller motsvarande med plats for vanlig soppase,
biologiskt avfall och grovavfall. Det bor finnas utrymme for atervinningsmaterial, se
Kretslopp och vattens broschyr "Gor rum for miljon”.

Dragvigen for avfall ér sékerstilld (max 25 meters avstand) liksom tillrackligt stora
avfallsutrymmen. Bearbetning i plan ska sdkerstilla att goda utrymmen for avfalls-
hanteringen skapas eller pa annat sitt bidrar till forbéattringar.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Geoteknisk undersokning och bergteknisk utredning kompletteras for planomradet.
Delar av planerad bebyggelse utgdrs av berg och de kommer att krdvas sprangnings-
arbeten for grundlaggningen av ny byggnad pa den befintliga markparkeringen.
Planerad bebyggelse kan paverka eller paverkas av befintlig bergslint. Eventuella
stabilitetsh6jande atgirder kan behova sékerstillas i plan.

Befintliga byggnaderna ska kompletteras med pabyggnader for att skapa ytterligare
lagenheter. Kompletterande kontroll av 6kade laster genomf6rs under planarbetet.
Enligt oversiktlig stabilitetsutredning fran 2011 beddmdes stabiliteten vara tillfreds-
stdllande god for befintliga forhallanden.

Bostad med sdrskild service

Marken inom den aktuella tomten for bostad med sarskild service bedoms som lamp-
lig for planerad exploatering. Sprangningsarbeten for grundlaggningen av byggnader
och eventuellt dven for rérgravar kommer att krdvas. Grundldggningen av byggnader-
na kommer till storsta delen utforas pa planspringt berg. Det forekommer inga stabili-
tetsproblem for marken inom tomten idag eller efter den planerade byggnationen.

Béde innan och efter bergschakt skall berget besiktigas av bergsakkunning for att av-
gora om bergsforstiarkningsatgdrder behover utforas.

Markmiljo
Fororenad mark

En arkivsokning har gjorts for att dversiktligt utreda forutséttningarna nér det géller
fororenad mark. Med avseende pa miljofarliga verksamheter eller risk for fororenade
fyllnadsmassor finns det inget som tyder p& ndgon fororeningsproblematik nér det
géller tomten for BMSS och skolans tillbyggnad, inom planomradets véstra del. Det
samma giller for den planerade pdbyggnaden lings Danska vigen.Inom fastigheten
Bo6 76:48 planeras for byggnation pd en befintlig parkeringsyta. Parkeringen har ocksa
tidigare varit en del av Danska vigens striackning. P4 den hir ytan kan det inte uteslu-
tas att det forekommer fororeningar som behdver hanteras vid dndrad markanvind-
ning. Vid en fororeningssituation som kan ses som typisk for en trafikyta kommer
med stor sannolikhet eventuella féroreningar hanteras som dverskottsmassor 1 sam-
band med rivning av p-yta och grundldaggning av planerade byggnader. Det finns ing-
et som tyder pd att eventuella atgérder skulle vara komplicerade eller orimligt dyra att
genomfora i samband med detaljplanens utbyggnad.
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Buller

I planbestdmmelser om buller finns riktvirden for ljudnivéer. Dessa riktvdrden over-
ensstimmer med riktvirden 1 "Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvérdena som finns i Férordningen
om trafikbuller géller &ven for planbestimmelser om buller.

Planoradet ligger inom mellan staden och har sérskilt goda forutséttningar for hallbar
stadsutveckling. Planen f6ljer inte nuvarande bullerpolicy utan tillampar bullerférord
ningens-riktvérden.

Platsen ligger 1 direkt anslutning till kollektivtrafik med utbyggda gang-och cykelvé-
gar. Fasadnivaerna mot gatan dr 6ver 60 dB(A). Bostidderna behover darfor utformas
som genomgangsligenheter med minst hilften av bostadsrummen orienterade mot
den "bullerdimpade" sidan. Gemensam uteplats kan anordnas pa bullerskyddad
gérdssida. Okad byggnadshdjd kan fungera avskirmande mot bostadsgérdarna i vis-
ter.

Intill Skogshyddegatan uppmiter samma riktvirden som for bostidder 50-55 dB(A).
Inom planomrédet finns uteplatser med generellt 14ga ljudnivaer. Tillgéng till buller-
skyddade miljder dr god.

I inom detaljplanen for Pristgardsédngen har konstaterats att om hastigheten pa Dans-
ka Viagen sénks till 40 km/h skulle bullerstdrningen sjunka nigot. Danska Végen ge-
staltas om i denna striacka for att passa en sankning av hastigheten fran 50 till 40
km/h.

Luft

For att uppnd god luftmiljo inomhus fordras att byggnad utrustas placering av ventil
mot ej utsatt sida. I planen regleras detta med planbestimmelse.

Att stadsutveckla i lings Danska vigen kommer 1 konflikt med miljokvalitetsnormer-
na for luft och dé 1 forsta hand de for kvivedioxid. Halterna ldngs gatans 1dgen som
exempelvis 1 riskerar att overskrida normvérdena. Luftkvaliteter kommer att redovisas
under planarbetet.

I beddmningen av platsens ldmplighet for bebyggelse med hinsyn till fara for ménni-
skors hélsa, har sett till avvigningen mot att byggnationen pa langre sikt bidrar till en
totalt sett béttre luftkvalitet 1 staden genom att underlitta hallbara resor i form av
gang, cykel och kollektivtrafik.

En fortitning 1 centrala delar av staden dr den stadsutveckling som ger de storsta posi-
tiva miljo- och hdlsomissiga effekterna, dven i1 den ldngsiktiga ambitionen att nd ma-
len for Frisk Luft. Det enligt Strategier for Utbyggnadsplanering, Trafikstrategi for
néra storstad och Gronstrategi for tit och gron stad.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsdtgéirder for att sdkerstdlla goteborgarnas tillgang till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgéirder innebir att natur- och rekreationsviarden som
gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.

Goteborgs Stad, Planhandling 45 (53)



Dessa ataganden ar frivilliga dtgérder som kommunen eller exploatoren étar sig ut-
over vad som krévs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgirder kommer att genomforas under
samrad med berérda kommunala forvaltningar.
Fastighetsindelning

De fastighetsindelande bestimmelserna (tomtindelning) T1/5282 samt T1/7577 som
géller for fastigheterna Lunden 4:10, 4:12 och 4:13 kommer att upphévas i och med
detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman f6r allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatorerna forvéntas bekosta allmén
plats och deras del i finansieringen regleras i kommande exploateringsavtal.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
Kommunen, genom lokalforvaltningen, ansvarar for utbyggnad av anldggning inom
kvartersmark for BMSS.

Anlaggningar utanfor planomradet

Eventuellt kommer det att ske dtgirder pd Danska vidgen utanfor planomradet vilket
kommer att paverka exploateringen.

De étgérder som kommer att utforas pA GC — vdgen inom planomradet kommer med
storsta sannolikhet dven att utforas pa den del av GC-vdgen som ligger utanfor plan-
omrédet.

Exploatorernas del i finansieringen av anldggningar utanfor planomradet regleras i
kommande exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Del av exploatorens fastighet Bo 76:47, utgérande allmén plats, ska foras till 1amplig
kommunigd fastighet och forutsétts gora det utan ersittning. Detta ska regleras 1
kommande genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdren.

Del av fastigheten Bo 76:48, utgorande allmén plats, ska foras till [amplig kommun-
agd fastighet och forutsétts gora det utan ersdttning. Detta ska regleras i kommande
genomforandeavtal mellan kommunen och exploatdren.

Fore beviljande av bygglov pé fastigheten Lunden 4:12 ska, 1 det fall exploatdren
viéljer att utforma en utkragande byggnadsdel 6ver allmén plats, servitut bildas alter-
nativt 3D-fastighetsbiltning tillimpas.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Genom fastighetsreglering ska mark utlagd som allmén plats foras fran Bo 76:47 re-
spektive B 76:48 till ldampliga kommunégda fastigheter.

Mark som tillhér B6 76:47 fastighetsregleras till B6 76:48 for att mojliggdra Botryggs
byggnation.

Vidare ska en ny fastighet avstyckas fran kommunens fastighet Lunden 745:111 for
att tillskapa en ny bostadsfastighet for boende med sérskild service.

For att uppné en gemensam karaktér pa bostadsgardarna som man efterstravar bor
servitut eller en 3D fastighet bildas till formén for B6 76:48 {or att mdjliggora dver-
gang over infarten till pargeringsgaraget pa fastigheten Lunden 4:13.

I fall utkragande byggnadsdel utformas ver allmén plats ska servitut bildas alterna-
tivt 3D-fastighetsbildning tillimpas.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning bor inréttas for bostadsgérdarna pa fastigheterna B6
76:48, B6 76:47, Lunden 4:10, 4:12 och 4:13 for att uppna en gemensam skotsel av
omradet.

Servitut

Det servitut for allmén gangtrafik som belastar fastigheten B6 76:47 till formén {or
kommunens fastighet Bo 745:111 ska omprovas till att gilla de delar av gang och
cykelvdgen som inte omfattas av allméin plats.

Servitut eller annan nyttjanderétt maste bildas till forman for fastigheten B6 76:48 for
att sikerstilla ritten for sin fastighet att anvénda befintlig nedfart pa fastigheten Lun-
den 4:13.

For att uppnd en gemensam karaktér pd bostadsgardarna som man efterstravar bor
servitut eller en 3D fastighet bildas till formén for B6 76:48 {for 6vergang dver infar-
ten till pargeringsgaraget pé fastigheten Lunden 4:13.

Eventuellt kan servitut komma att bildas for utkragande byggnadsdel fran byggnaden
pé fastigheten Lunden 4:12 dver allmén plats.

Fastighetsdgaren till Lunden 4:13 bor ansoka om dodning av avtalsservitut fran 1923-
03-05, FRM-akt 14-IM1-23/915.1, da servitutet inte langre ar aktuellt.

De ovriga servitut som géller 1 och for fastigheterna inom planomradet ska fortsitta
att gilla dven efter planen vunnit laga kraft.
Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla i ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningsédgare.

Ledningsritt inom Bo 76:48 behdver omprovas till f6ljd av ledningsflytt.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsédgare ansvarar for ansokan om lantmaiteriforréttning avseende ny
ledningsrétt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsratter.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering av allmén plats till [amplig kommunagd
fastighet samt om avstyckning av ny fastighet for boende med sérskild service.

Agaren till B 76:48 ansdker om att fastighetsreglera mark fran B6 76:47. Ansvar for
att ans0ka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgiarder regleras i genom-
forandeavtalen.

Agaren till Lunden 4:12 ansdker om fastighetsbildning avseende servitut alternativt
3D fastighetsbildning for utkragande byggnadsdel.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Bo6 76:47 X Allmin plats

Bo6 76:47 X Bostidder

Bo6 76:48 X Bostédder

Bo6 76:48 X Allman plats
Lunden 745:111 X Bostédder

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska be-
skrivas.

Innan detaljplanen antas ska, 1 enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatdrerna angaende genomfdrandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom och utanfor avtalsomridet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att stidlla en ekonomisk sidkerhet i samband
med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genom-
forande sdkerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kom-
munen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tyd-
liggors och att exploatdren kdnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Separata avtal om fastighetsbildning avseende markoverforing kommer att tecknas.
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Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsédgaren och kommu-
nen/exploatoren for att sékerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samréad: 1 kvartalet 2017
Granskning: 2 eller e kvartalet 2017
Antagande: 1 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststill den fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns 1 den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdérandetid

Genomforandetiden dr fem é&r fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Att fortéta och komplettera med ny bebyggelse, fler bostdder har stélls mot nega-
tiv paverkan pa naturviarden da viardefulla grova trdd kommer att fallas vid ny
byggnation. Planomradet ligger i mellanstaden, gatans har god ldgespotential med
mojlighet att stirka tillgdngen och nérhet till stadens resurser — samhéllservice,
kollektivtrafik, skolor och forskolor.

Omrédets tidtypiska tegelhus fran 1960-talet kommer att genomgé ombyggnader som
innebdr att stadsbilden dé fordndras med avseende pa skala, proportioner. Bebyggel-
sen har inte bedomts som kultur historiskt virdefull. Avvigning av skalans férdndring
har stdllts mot att fortdta intill tillgénglig gatumiljo d& omgivande terrdng &r rétt kupe-
rad.
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Nollalternativet

Nollalternativet medfor att mojligheten att skapa tillskott av fler bostdder uteblir. Mal
med att minska bostadsbristen uppnés inte. Skolplatser uteblir samt bostdder med sér-
skild service. Delar av parkeringsmark forblir oexploaterad. Korsningspunkten vid
trafikrondellen, Danska vigen/Kérralundsgatan, forblir odefinierad och barridrska-
pande med lag kvalitet som mdtesplats. Stadsmiljon stodjer inte sociala moten i var-
dagen. Ursprungskaraktiren pa befintliga fastigheter blir kvar. Den visuella 6ppenhe-
ten mellan Danska vigen och gronomrédet kring Lundens vattentorn bibehalls.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

For bedomning infor samrad har det Lokala utvecklingsprogrammet (214-12-16) legat
som underlag och tidigare socialkonsekvensanalys (inventeringsfas) for Prastgards-
angen. Badda underlagen anvindes i en workshop for socialkonsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys (SKA/BKA, 2015-11-16). Workshop genomfordes gemen-
samt for aktuell detaljplan tillsammans med detaljplan for Prastgardsdngen med del-
tagare fran berdrda forvaltningar (Endast representation av tjanstemén). Uppfoljning
av resultatet gors under planarbetet. Analysen identifierade behov av:

Sammanhallen stad

- Omrédet ligger i en vélintegrerad del i staden med god (rumslig) tillgdnglighet och
tillgang till manga av stadens resurser.

- Redbergsplatsen och Sankt Sigfridplan utgor viktiga platser som kopplar Danska
végen vil till staden. Gatans potential dr stark. Ménga av blandstadens kvaliteter finns
hér.

- Omradet ar delvis starkt kuperad vilket gor att tillgédngligheten till och fran omradet
skapar barridrer for barn och éldre. Visst isolerat omrade kan uppsta.

- Bittre tillgdnglighet och tillgéng till attraktiva miljoer. Omradet har ménga kvalite-
ter for barn men trafiksituationen i anslutning till Katolska skolan maste forbattras
och sékras.

- Kollektivtrafik behdver utdkas anser boende och verkande, med bittre anslutningar,
som kopplingar till Korsvédgen och buss till Delsjon. Behov att stirka géng- och cy-
kelstrak har pekats av boende i dialogarbetet. Busshallplatser med god turtdthet finns
lings Danska végen, nira Ingerborgsgatan och vid Kérralundsgatan.

Samspel och lek
- Omrédet upplevs som slutet med & mojligheter till interaktion.
- Métesplatser saknas for vardagsmoten, sérskilt for barn och unga.

- Danska vigen har potential att omvandlas till stadsgata med béttre kvaliteter om den
fir sankt hastighet, métespunkter mm.

- Det mentala (sociala) avstdndet papekas bor forbattras. Gardsytorna édr viktiga och
skulle behdva gora mer tillgdngliga.

Vardagsliv

- Stadsdelen saknar tillgang till stora ldgenheter.
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- Behov av omdaning av Danska végen och att skapa battre mdtesplatser. Gatan upp-
levs som trakig, och man tar omvégar.

- Daligt utbud av service pekas ut. Livsmedelsaffar saknas.

- Skapa billiga lokaler som underlag for ett varierat serviceutbud och etableringsmoj-
ligheter.

- Fler forskoleplatser efterfragas av stadsdelsforvaltningen.

Identitet

- Exklusivt omrdde med unik karaktir . I ovrigt upplevs omradet som isolerat, slutet
och halvprivat.

- Danska vigen anses sakna kvaliteter som skapar identitet for omradet i detta
lage(bedomning gillde strackan framfor Prastgardsangen). Gatan beskrivs som lang,
ensidig och trékig.

Utsikt betydelsefull f6r de boende och Lundenskogen &r viktig.

Hélsa och sakerhet

- Minskad biltrafik pa Danska végen.

- Sénka hastighet som atgéirder for att sinka buller.

- Splittrad stokigt trafiksituation i1 korsningspunkt och rondell vid Kérralundsgatan,
den upplevs inte som tryggt.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedomning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och denna visar att 1 de flesta avse-
enden innebir planforslaget positiva miljokonsekvenser. Planen kommer att bidra till
att begransa klimatpaverkan genom att fler kan bo nira kollektivtrafik, niarhet och
tillgang till stadens service och resurser. Goda forbindelser med gang- och cykelnitet.
Forbittrad luftkvalitet pa sikt genom att fler ges mojlighet att vélja kollektivtrafik.
Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Lénsstyrelse ville dock undersdka om detta var ett mindre hackspetts fodosoksomra-
de. I genomford bedomning av naturvirden bedoms planomrédet inte utgora en viktig
biotop for arten. Pdverkan pa luftmiljo ska undersdkas vidare. Bland annat till f61jd av
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att gaturummet blir mer slutet, pa grund av aktuella och pagéende detaljplaner utmed
gatan. I plan ska fortydliga goras angaende tillgéingligheten till befintliga gangstrak
paverkas av exploateringen.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvdndning av planomréadet for de &ndamal som
anges 1 PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover
sdrskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar nadgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutsattningar for kommande verksambheter eller atgdrder som kréver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pé ett begriansat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobeddmning med tillhérande mil;o-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ar
avstimd med lénsstyrelsen 2016-08-19. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dirfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Majoriteten av miljomal beror inte eller medfor stor skillnad mot dagens situation.
Miljomalen begrdinsad klimatpdverkan, frisk luft, bara naturlig forsurning bedoms
paverkas positivt pa langsikt. Det trots att miljokvalitesnormer kan 6verskridas 1 ringa
omfattning nir det géller kvidvedioxid for dagens situation. Miljomalet god byggd
miljo bor ocksa péaverkas positivt dé stadsdelen vitaliseras med ny bebyggelse.

Naturmiljo
Inga utpekade naturvirden berors.

Kulturmiljo
Inga utpekade kulturvérden berors.
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Paverkan pa luft
Detaljplanens genomforande paverkar luften ytterst marginellt av den begréansade
biltrafikentill och fran omradet.

Paverkan pa vatten
Med rening och fordrojning av dagvattnet kommer vattenkvaliteten 1 Gota dlv inte att
paverkas negativt, utan i viss mén positivt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far utgifter for forrdttningskostnader.

Kretslopp och vattenndamnden far inkomster 1 form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av ledningsnitet.

Lokalndmnden far utgifter for byggnation av boende med sirskild service.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafikndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall.

Lokalndgmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for nytt boende med sérskild service.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatorerna far utgifter for kop av mark, forrattningskostnader, flytt av ledningar,
upprustande av lokal-gator, gdng- och cykelvig, bygglov, anslutningsavgifter for el,
tele, VA mm.

Overrensstimmelse medodversiktsplanen

Planen &r i 6verensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Elin Johansson Silvia Orrego Bricefio
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Albin Svahn
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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